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Architektenvertrag
zwischen

Stadt Miilheim an der Ruhr, ImmobilienService,
Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Mulheim an der Ruhr
— Auftraggeber, nachfolgend kurz ,AG" genannt —

Und
- Auftragnehmer, nachfolgend kurz ,AN" genannt —
Praambel

Die Stadt Mulheim an der Ruhr beabsichtigt die umfassende Sanierung der im Jahr 1985 errich-
teten Sporthalle Ludwig-Wolker. Mit dieser MaRnahme verfolgt die Stadt das Ziel, das Gebaude
an die aktuellen energetischen, funktionalen und sicherheitstechnischen Anforderungen anzu-
passen und gleichzeitig die Barrierefreiheit herzustellen.

Die Sporthalle soll als zentraler Standort flir den Schul- und Vereinssport sowie flr weitere ge-
sellschaftliche Nutzungen dauerhaft gesichert werden. Durch die Sanierung soll eine nachhaltige,
zukunftsfahige und barrierefreie Nutzung ermdéglicht werden, die den Anforderungen des Klima-
schutzes und der Energieeffizienz entspricht.

Die Planung und Umsetzung der Mal3nahme erfolgen unter Beachtung der geltenden gesetzli-
chen Bestimmungen, technischen Normen sowie der einschldgigen kommunalen Vorgaben.
Grundlage bilden die Ergebnisse der bereits durchgeflihrten Voruntersuchungen und Fachgut-
achten, die im Rahmen der weiteren Planung zu berlcksichtigen sind.

Mit diesem Vertrag beauftragt die Stadt Miulheim an der Ruhr den Architekten mit der Planung
und Durchfiihrung der erforderlichen Leistungen im Sinne der Honorarordnung fur Architekten
und Ingenieure (HOAI), um die Sanierungsmafnahme ordnungsgemaf3, wirtschaftlich und

zweckmafig umzusetzen.
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Angebotskalkulation _Gesamtlbersicht
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Stadt Mulheim an der Ruhr

Allgemeine_Bedingungen_Stadt  MH-VOB ab 05.10.2022
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§1
Vertragsgegenstand

1.1. MaBnahme:
Der Auftraggeber beabsichtigt, folgende Planungs- und BaumafRnahmen zu realisieren:

,» Ludwig-Wolker-3-fach-Sporthalle“
in der Ludwig-Wolker-Stral3e 35, in 45468 Muhlheim an der Ruhr

1.2 Planungsziele:
Der Auftragnehmer verpflichtet sich gegentiber dem Auftraggeber, nach Mal3gabe dieses
Vertrages die Planungs- und Ingenieurleistungen zu erbringen, die sich aus der Anlage 3

ergeben.

1.3 Gegenstand dieses Vertrags sind die Grund- und Besonderen Leistungen aus der An-
lage 4.3 bis 4.5

1.4 Die Planungsschritte ergeben sich aus Anlage 4 zu diesem Vertrag; sie werden nach

MaRgabe des §3 dieses Vertrages stufenweise beauftragt.

§ 2
Vertragsgrundlagen

2.1 Der Auftragnehmer hat folgende Vorgaben zu beachten:

- Die inhaltlichen Festlegungen aus dem VgV-Verfahren zur Beauftragung der entspre-
chenden Planungsleistungen.

- Die Planungsziele (Anlage 3)

- Leistungsbeschreibung und Angebot des Auftragnehmers
(Anlage 4 bzw. 4.1 bis 4.5)

2.2 Bei der Baumafinahmen ist im Besonderen zu beachten:
- Sicherstellung der DGNB-Zertifizierung

- Vorgaben aus der Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) sowie den Technischen Re-
geln fur Arbeitsstatten (ASR), insbesondere zu Flucht- und Rettungswegen, Ver-
kehrswegen, Tlren, Fluren, Beleuchtung und Liftung.

- DGUV-Regelwerken, in Verbindung mit Sozialgesetzbuch VII (SGB VII)
- das CAD-Pflichtenheft des Immobilienservice der Stadt Mihlheim an der Ruhr,

- das CAFM-Pflichtenheft des Immobilienservice der Stadt Miihlheim an der Ruhr,
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- die Leitlinie und Checkliste flr eine barrierefreie Gestaltung 6ffentlicher Gebaude der
Stadt Mulheim an der Ruhr

2.3 Der Auftragnehmer hat weiterhin u.a. zu beachten:

- Die bau- und planungsrechtlichen Vorschriften sowie die sonstigen 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften

- Die Bestimmungen Uber Zuwendungen an kommunale Auftraggeber

- Die einschlagigen technischen Normen, Richtlinien und Bestimmungen
- Die Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen (VOB)

- Die Vergabeverordnung (VgV),

- Die Unterschwellenverordnung (UVgO)

- Die gesetzlichen Vergaberichtlinien und die Vergaberichtlinien des AG

- Das Tariftreue- und Vergabegesetz Nordrhein — Westfalen — TVgG - NRW, im Beson-
deren Umwelt- und Klimaschutz, Einhaltung der ILO-Mindeststandards, Nachhaltig-
keit, Energieeffizienz

- Die Vergabeordnung fir die Stadt Milheim an der Ruhr in der aktuell gultigen Fas-
sung.

- Allgemeine Bedingungen der Stadt Mulheim an der Ruhr

2.4 Soweit dieser Vertrag nichts anderes bestimmt, gelten ergdnzend nacheinander folgende
Vertragsbestandteile:

- die Planungsziele
- die Leistungsbeschreibung
- das Angebot des Auftragnehmers

- die Zuséatzlichen Vertragsbestimmungen fur Vertrage mit freiberuflich tatigen Objekt-
planern (ZVB)

- die Allgemeinen Vertragsbestimmungen flir Vertrage mit freiberuflich Tatigen (AVB)
- Allgemeine Bedingungen der Stadt Milheim an der Ruhr

- die Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure in der bei Vertragsabschluss gel-
tenden Fassung (HOAI), hier: Fassung 2021

- Bestimmungen der §§ 650p ff. BGB in Verbindung mit den §§ 631 ff. BGB.

2.5 Soweit der AN gegenuber sonstigen am Bau Beteiligten, beispielsweise gegenuber der
Stadt beauftragten Bauunternehmen, Planern, Bautberwachern, Sonderfachleuten oder
dergleichen, Malinahmen ergreift, hat er die von der Stadt mit diesen anderen am Bau
Beteiligten vereinbarten vertraglichen Regelungen zu berlcksichtigen und seine Mal3nah-

men hiernach auszurichten.
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Bei Widerspriichen zwischen einzelnen Vertragsgrundlagen gilt die gemaf der Reihenfolge
in § 2 Absatz 2.4 vorrangige Grundlage. Unbeschadet dessen hat der AN die Stadt auf
derartige Widerspriiche, sobald sie flir ihn erkennbar sind, hinzuweisen. Gleiches gilt, wenn

innerhalb einzelner Vertragsgrundlagen Widerspriiche vorhanden sein sollten.

§3

Stufenweise Beauftragung

Die Beauftragung des Auftragnehmers mit den vorbenannten Architekten-/Ingenieurleistun-
gen erfolgt stufenweise.

Die vertragliche Abrufstufen werden wie folgt gegliedert:

- Abruf Leistungsstufe 1: HOAI-Leistungsphase 1 bis einschlieRlich 3
- Abruf Leistungsstufe 2: HOAI-Leistungsphase 4
- Abruf Leistungsstufe 3: HOAI-Leistungsphase 5 bis einschlief3lich 6
- Abruf Leistungsstufe 4: HOAI-Leistungsphase 7
- Abruf Leistungsstufe 5: HOAI-Leistungsphase 8
- Abruf Leistungsstufe 6: HOAI-Leistungsphase 9

Mit dem Abschluss dieses Vertrages erfolgt die Beauftragung der Abrufstufe 1.

Soweit dies nach dem Planungs- und Baufortschritt sachgerecht ist, ist die Stadt auch be-
fugt, die weitere Beauftragung auf Teilleistungen einzelner Leistungsstufen oder einzelne
Abschnitte der Baumalnahme zu beschranken, sofern es sich um abgrenzbare Teilleistun-
gen handelt. Der Abruf der Leistungsstufen 2 bis 6 erfolgt jeweils durch schriftliche Mittei-
lung. Im Falle einer Ubertragung weiterer Leistungsstufen gelten die Bedingungen dieses

Vertrages.

Ein Rechtsanspruch des AN auf Abruf der in Abs. 3.2 genannten weiteren Leistungsstufen
besteht nicht. Die Beauftragung der Leistungsstufen 2 bis 6 steht vielmehr unter der auf-
schiebenden Bedingung, dass die Stadt sie schriftlich abruft. Der AN ist verpflichtet, die

Leistungen der weiteren Leistungsstufen zu erbringen, wenn die Stadt sie ihm Gbertragt.

Ruft der Auftraggeber (AG) die jeweils folgende Leistungsstufe nicht innerhalb einer ange-

messenen Frist ab, ist der Auftragnehmer (AN) nach Ablauf einer Frist von sechs Monaten
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seit vollstandiger Erflllung der vorangegangenen Stufe berechtigt, den Vertrag zu kindi-
gen. Voraussetzung ist, dass der AN den AG zuvor schriftlich zur Erklarung Gber die An-
schlussbeauftragung aufgefordert und ihm hierzu eine Nachfrist von mindestens zwei Wo-
chen gesetzt hat. Werden mehrere Leistungsstufen abgerufen, dirfen die hierfir insgesamt
in Anspruch genommenen Abruffristen die Interessen des AN nicht unangemessen beein-
trachtigen; insbesondere darf die Gesamtdauer der Abruffristen 18 Monate nicht Uber-
schreiten. Aus der Kindigung nach dieser Regelung erwachsen keiner Vertragspartei
Schadensersatz-, Entschadigungs- oder zusatzliche Vergitungsanspriche; die Vergi-

tungsanspriche flr bis dahin erbrachte Leistungen bleiben unberihrt.

Aus der stufenweisen Beauftragung kann der AN keine Erh6hung seines Honorars ableiten.
Der AN hat im Falle der Nichtbeauftragung der weiteren Stufen keinen Honoraranspruch fur

diese.

Die Stadt ist auch berechtigt, das Projekt nach der Leistungsstufe 1 entsprechend der Pla-

nung des AN selbst zu verwirklichen oder durch einen Dritten verwirklichen zu lassen.

Der AN ist verpflichtet, samtliche Leistungen der ihm Ubertragenen Leistungsstufen so aus-

zufiihren, dass die die BaumalRnahme mangelfrei hergestellt werden kann.

3.10 Der AN hat zuséatzliche Leistungen, die im Vertrag noch nicht vereinbart waren, auszuftihren,

falls diese fir die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Bauvorhabens notwendig sind und in
seinen Tatigkeitsbereich fallen. Der AN ist in diesem Fall verpflichtet, der Stadt unverztglich
ein Angebot Uber die Mehr- oder Mindervergltung vorzulegen. Voraussetzung fir die Ver-
pflichtung des AN, derartige zusatzliche Leistungen durchzufiihren, ist das Zustandekom-
men einer schriftlichen Vereinbarung Uber die Vergltung dieser Arbeiten vor Leistungsbe-

ginn. Im Ubrigen erfolgen Vertragsdnderungen nach MaRgabe der §§ 650b, 650c BGB.

3.11 Soweit Umplanungen aus sachlichen Griinden erforderlich werden, hat der AN diese durch-

zuflihren. Soweit hierdurch erhebliche Mehraufwendungen beim AN entstehen, hat er einen
Anspruch auf angemessene zusatzliche Vergltung. Hierlber ist vor Leistungsausfihrung

eine schriftliche Vergltungsvereinbarung zu treffen.
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§4
Umfang der Leistungen des Auftragnehmers

Grundleistungen

Der Auftragnehmer hat die in der Anlage 4. aufgefihrten Grundleistungen aus dem Leis-
tungsbild fir Gebaude und Innenraume nach Anlage 10 HOAI zu erbringen.

Besondere Leistungen

Der Auftragnehmer hat die in Anlage 4 aufgefiihrten Besonderen Leistungen aus den
Leistungsbildern flr Gebaude und Innenraume nach Anlage 10 HOAI zu erbringen.

Weitere besondere Leistungen

Die in Anlage 4 aufgeflihrten weiteren besonderen Leistungen werden Bestandteil des Ver-
trages. Die Aufzahlung ist nicht abschlie3end. Der Auftraggeber behélt sich vor, dartber
hinaus weitere Besondere Leistungen nach Vertragsabschluss zu Ubertragen.

Der AN ist verpflichtet, dem AG rechtzeitig entsprechende Hinweise zu geben, wenn die

Einschaltung weiterer Planer zur Erreichung des Gesamtprojekterfolges erforderlich ist.

Der AN hat die Leistungen der anderen an der Planung und Uberwachung fachlich Betei-
ligten zeitlich und fachlich zu koordinieren, einschlie3lich der Leistungen, die vom Auftrag-
geber erbracht werden. Das heif3t dass der AN die hierzu erforderlichen Abklarungen und
Abstimmungen vorzunehmen hat, diese Leistungen mit seinen Leistungen abstimmt, in
seine Leistungen einarbeitet und hierbei auf groRtmogliche ZweckmaRigkeit und Wirtschaft-
lichkeit achtet. Letzteres gilt auch im Hinblick auf die spateren Unterhaltungs- und Betriebs-
kosten.

Der AN verpflichtet sich dazu, den AG rechtzeitig Uber Umstande zu informieren, die aus
seinen Leistungsbereichen stammen und die zu Kostenerhéhungen oder Terminverzége-
rungen fuhren kénnen, und soweit moglich dem AG Alternativen aufzuzeigen.

Der AN ist verpflichtet, den AG Uber die beabsichtigte Tatsache der Unterbeauftragung und
deren Umfang vorab zu informieren. Der AG ist berechtigt, innerhalb von 14 Tagen zu wi-
dersprechen, falls in der Person des vorgesehenen Unterbeauftragten ein wichtiger Grund
gegen die Unterbeauftragung sprechender Grund vorliegt.

Vertragsanderungen erfolgen nach MalRgabe der §§ 650b, 650q Abs. 2 BGB.

Datenformate und Zeichnungen

Seite 8



410

4.11

Der Oberbiirgermeister

Amt 26 - ImmobilienService

(55

i

Der AN hat die von ihm zu Ubergebenden Unterlagen normengerecht farbig mit Planzeichen
und Legende anzulegen sowie DIN-gerecht zu falten. Alle Plane missen - ungeachtet einer
farbigen Darstellung - schwarz/weil} lesbar sein. Das Schriftbild des Auftraggebers ist zu
Ubernehmen. Der Planungsstand, gemaf der HOAI Leistungsphasen ist auf den Planen zu
vermerken.

Zeichnungen, Beschreibungen und Berechnungen sind dem Auftraggeber in 3—facher Aus-
fertigung farbig sowie in einem vom Auftraggeber vorgegebenen Datenformat auf geeigne-
tem Datentrager zu Gbergeben.

Ferner sind dem AG Mehrfertigungen der Zeichnungen, Beschreibungen und Berechnun-
gen gegen gesonderte Vergltung zu Ubergeben.

Unterzeichnung

Der AN hat die von ihm angefertigten Unterlagen als "Verfasser" zu unterzeichnen.
Abstimmungsgesprache / Protokollfiihrung

Die Leistungen umfassen die erforderlichen Abstimmungs- und Arbeitsgesprache. Der AN

protokolliert samtliche Gesprache und stimmt die Protokolle mit dem AG ab.

§5

Leistungen des Auftraggebers und anderer fachlich Beteiligter/Beteili-

5.1

5.2

5.3

gung von Fachbehorden

Der AG ist zur Zahlung entsprechend Projektfortschritt und den Vereinbarungen dieses

Vertrages verpflichtet.

Der AG ist verpflichtet, umfassend und rechtzeitig an der Planung und Baurealisierung mit-
zuwirken. Hierzu gehoren insbesondere soweit erforderlich die Erteilung entsprechender
(weiterer) Auftrage an Planungs- und Baubeteiligte, die zeitnahe Entscheidung bei anste-
henden Fragen Uber Planungs- und Bauinhalte und die Hinwirkung auf die weiteren Pla-
nungs- und Baubeteiligten zur rechtzeitigen Leistungserbringung und die rechtzeitige und
ordnungsgemale Zurverfigungstellung von etwaigen Eigenleistungen des AG.

Die Leistungen aus dem Leistungsbild nach § 34 HOAI, die entsprechend Anlage 4 dem
Auftraggeber zugeordnet sind, weil sie der Auftraggeber selbst oder ein von ihm
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beauftragter Dritter erbringt, werden nicht zwangslaufig dem AN zur Verfligung gestellt.

5.5 Folgende Unterlagen stellt der Auftraggeber dem Auftragnehmer digital zur Verfigung:

- CAD-Pflichtenheft
- CAFM-Pflichtenheft

- Leitlinie und Checkliste fiir eine barrierefreie Gestaltung 6ffentlicher Gebaude der
Stadt Mulheim an der Ruhr

- Vergabeordnung der Stadt Milheim an der Ruhr

- Allgemeine Bedingungen der Stadt Milheim an der Ruhr

5.6 Die Vertrage mit den anderen an der Planung und Uberwachung fachlich Beteiligten werden
vom AG geschlossen.

5.7 Beider Erarbeitung des Planungskonzepts sind u.a. folgende Fachbehdrden (Dienststellen)
zu beteiligen:

- Amt 26 - ImmobilienService

- Bauamt der Stadt Muhlheim a. d. Ruhr

- Ordnungsamt der Stadt Mihlheim a. d. Ruhr
- Genehmigungsbehoérden

- Behindertenkoordination

- Feuerwehr

- MSS — Miihlheimer Sport-Service

- Vermessungs-/Katasteramt der Stadt (Geo-Daten-Kataster)
- Grunflachenamt der Stadt

- Stadtwerke (Gas, Abwasserentsorgung)

- MEDL (Gas- und Energieversorgung)

- RWW (Wasserversorgung)

§6

Termine und Fristen

6.1 Der AN ist verpflichtet, seine Leistungen so ordnungsgemal’ und rechtzeitig zu erbringen,
dass die zwischen dem AG und den ausfuhrenden Unternehmen vereinbarten Termine
nicht aus Griinden gefahrdet oder verzoégert werden, die der AN zu vertreten hat. Er hat auf

Verlangen des AG mit den planenden sowie bauausfihrenden Unternehmen eine
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Planlieferliste zu erstellen, welche die zwischen dem AG und dem ausfliihrenden Unterneh-

men vereinbarten Termine ausreichend bericksichtigt.

Die bautechnische Realisierung bzw. Ausfihrung der einzelnen Leistungsphasen ergibt

sich aus der Anlage 3.2 Rahmenterminplan zur Umsetzung.

Der AN hat die ihm Ubertragenen Leistungen wie folgt vollstandig terminlich zu erbringen:

Entwurfsplanung - LPH 1 bis 3 (Leistungsstufe 1) bis zum 17.09.2026
Genehmigungsplanung - LPH 4 (Leistungsstufe 2)  bis zum 26.01.2027
Baubeginn —LPH 8 bis zum 02.05.2028
Bauende — LPH 8 bis zum 15.10.2029

Ziel ist es, die komplette Ma3nahme im Jahr 2029 bautechnisch und bis zum spatestens

zum 14.04.2030 kaufméannisch zu schliefen und der Inbetriebnahme zuzufiihren.

Sobald fir den AN erkennbar ist, dass andere am Bau Beteiligte, insbesondere fachpla-
nende und/oder bauausfiihrende Unternehmen, so zégerlich arbeiten, dass die zwischen
diesen und dem AG vereinbarten Termine gefahrdet sind, hat er den AG hierauf schriftlich

hinzuweisen, damit dieser die erforderlichen MaRnahmen in die Wege leiten kann.

§ 7

Vergiitung des Auftragnehmers

Grundleistungen

Das Honorar der Grundleistungen folgt dem Angebot des AN der Anlage 4.1 bis 4.6, ein-
schliellich der zu beachtenden Leistungsbeschreibung in Anlage 4.2.

- Anrechenbare Kosten nach §§ 4, 6 und 33 HOAI:

Das Honorar der Grundleistungen folgt den anrechenbaren Kosten des Objekts aus
der einvernehmlich festgestellten Kostenberechnung der Leistungsphase 3.

Solange diese noch nicht vorliegt, erfolgt die Vergutung auf der Grundlage der Kosten-
schatzung aus Leistungsphase 2.

- Das Grundhonorar folgt den Honorartafeln aus § 35 der HOAI
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7.2 Zuschlage

Das Honorar des Umbau-/Modernisierungszuschlags nach § 6 der HOAI folgt den

anrechenbaren Kosten des Objekts und dem Angebot des Auftragnehmers aus
Anlage 4.1 bis 4.5

Solange die Kostenberechnung noch nicht vorliegt, erfolgt die Vergitung der Zu-
schlage ebenfalls auf der Grundlage der Kostenschatzung aus Leistungsphase 2.

7.3 Besondere Leistungen

7.3.1 Besondere Leistungen der Leistungsbilder der HOAI

Das Honorar der ortlichen Bauuberwachung folgt dem Angebot des Auftragneh-

mers aus Anlage 4.1 bis 4.5 und den anrechenbaren Kosten des Objekts auf der

Grundlage der einvernehmlich festgestellten Kostenberechnung der Leistungs-
phase 3

Das Honorar der lbrigen besonderen Leistungen der HOAI folgt dem Angebot des

Auftragnehmers aus Anlage 4.1 bis 4.5.

7.3.2 Weitere Besondere Leistungen

Das Honorar fur die weiteren besonderen Leistungen folgt dem Angebot des Auftragneh-
mers aus Anlage 4.1 bis 4.5.

7.4 Stundensitze

Fur den Fall, dass weitere Zusatzliche Leistungen nach Vertragsabschluss Ubertragen
und diese als Zeithonorar vergiitet werden, gelten die in Anlage 4.4 vereinbarten Stun-
densatze.

7.5 Nebenkosten

7.5.1 Die nach § 14 HOAI erstattungsfahigen Nebenkosten folgen dem Angebot des
Auftragnehmers auf dem Deckblatt der Anlagen 4.1 bis 4.6.

7.5.2 Zu den Nebenkosten gehdren insbesondere nachfolgende Leistungen:

Versand- und Zustellkosten, Post- und Fernmeldegeblihren

Fahrtkosten einschl. evtl. Tagegelder

Plots und Grol3kopien von Zeichnungen zur Koordination innerhalb der beteiligten
Planer bis zur Freigabe durch den Bauherrn

Vervielfaltigungen von Zeichnungen, Berechnungen, Beschreibungen und Antragen

fir Genehmigungen bei Behoérden, Ver- und Entsorgern und sonstigen
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Genehmigungsbeteiligten in erforderlicher Anzahl

e) Vervielfaltigungen von Zeichnungen in der Planungsphase in 3-facher Ausfertigung
zur Dokumentation je Leistungsphase und nach Freigabe durch den Bauherrn

f) CD-R/DVD-R mit allen CAD-Ausflhrungsplanen als DWG- und PDF-Dateien gem.
CAD-Pflichtenheft des ImmobilienService der Stadt Milheim an der Ruhr, Leistungs-
beschreibungen im GAEB und PDF-Format, Beschreibungen im PDF-Format, Be-
rechnungen im Original- und PDF-Format je Gewerk / Auftragnehmer 3-fach, fur: -
Bauherrn 2-fach, fir ausfihrende Firma 1-fach

g) alle Kosten fir Fotokopien DIN A3 und DIN A4

h)  Vervielfaltigungen von Leistungsverzeichnissen einschl. aller Anlagen, je Gewerk 2-
fach

i) Fotodokumentation fir den Bauherrn auf CD oder DVD

Abschlag

Die Parteien vereinbaren einen Abschlag
in Héhe von xxxx Prozent

auf das Gesamthonorar fir die Grundleistungen (Architektenleistungen). Der prozentuale
Abschlag oder Zuschlag wird nur auf das Honorar fir die zu erbringenden Grundleistungen

berechnet. Er wird nicht auf Honorarpauschalen oder auf Stundenhonorare angewendet.

Sollte sich wahrend der Vertragsdauer herausstellen, dass fur die Erstellung des Objekts
weitere besondere oder zusatzliche Leistungen des AN erforderlich sind, hat der AN diese
zu erbringen, falls zuvor eine schriftliche Vereinbarung Gber die zusatzliche Vergutung

dieser Leistungen getroffen wurde. Kommt keine Einigung zustande, gilt § 650c BGB.

Umsatzsteuer
Die Umsatzsteuer fiir das Honorar des Auftragnehmers und fir die zu erstattenden Ne-

benkosten wird gesondert gezahlt.
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§ 8

Abrechnungen, Zahlungen

Der AN ist berechtigt, in angemessenen zeitlichen Abstanden, jedenfalls kalendermonat-
lich, fur nachgewiesene Leistungen Abschlagszahlungen zu fordern. Macht er von diesem
Recht Gebrauch, hat er prifbare Abschlagsrechnungen einzureichen. Diesen sind Nach-
weise beizuflgen, denen die Stadt entnehmen kann, dass der AN den behaupteten Leis-
tungsstand erreicht hat. Die ordnungsgemaf erstellten Abschlagsrechnungen werden bin-
nen 30 Kalendertagen nach Eingang bei der Stadt fallig. Fir Abschlagszahlungen gilt im
Ubrigen § 632a BGB.

Nach vertragsgemafer Erbringung der Leistungen und entsprechender Abnahme hat der
AN unverzuglich eine prifbare Honorarschlussrechnung zu erstellen. Es gilt § 650 g Abs.
4 BGB. Hierbei ist es erforderlich und ausreichend, dass die Stadt unter Zugrundelegung
seiner Kenntnisse von dem Bauvorhaben in die Lage versetzt wird, die jeweilige Rechnung
zu priufen und die Richtigkeit der einzelnen Ansatze zu beurteilen. Die hierzu erforderlichen
Nachweise, Belege und dergleichen sind der Honorarschlussrechnung beizufligen. In die
Schlussrechnung kann der AN auch die Betrage bereits verjahrter Abschlagsforderungen
als Rechnungsposten einstellen; auch diese Betrage sind von der Stadt im Zusammenhang

mit der Schlussrechnung zu verguten.

Der AG hat etwaige Einwendungen gegen die Prufbarkeit von Abschlags- oder Schluss-
rechnungen des AN innerhalb einer Frist von zwei Monaten nach Zugang der jeweiligen
Rechnung vorzubringen. Unterlasst er dies, kann er sich nicht mehr auf eine etwaige feh-
lende Prufbarkeit der betreffenden Rechnung berufen. Gleiches gilt, wenn der AG selbst
eine Schlussabrechnung des Vertragsvornimmt und einen Anspruch auf Rickzahlung be-

zahlten Honorars geltend macht.
Ist die Schlussrechnung nur in Teilen pruffahig, kann der AN die Bezahlung eines etwaigen

Guthabens verlangen, das sich unter Bertcksichtigung der Voraus- und Abschlagszahlun-

gen bereits aus dem pruffahigen Teil ergibt.
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§9

Allgemeine Pflichten des Auftragnehmers

Der Auftragnehmer hat seine Leistungen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik sowie unter Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften und verbindli-
chen behdérdlichen Bestimmungen auszufiihren. DIN-Normen und vergleichbare technische
Regelwerke gelten als Vermutungsregel fur die allgemein anerkannten Regeln der Technik.
Sie sind mafgeblich, soweit sie den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen. Soweit neu eingeflhrte oder geanderte DIN-Normen den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik noch nicht entsprechen, gilt vorrangig der Stand der allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik. Abweichungen von DIN-Normen oder allgemein anerkannten Re-
geln der Technik sind nur zuldssig, wenn sie zwischen Auftraggeber und Auftragnehmer

ausdricklich vereinbart und technisch gleichwertig sind.

Der AN hat die Bauwlinsche des AG zu ermitteln und insbesondere bei seiner Planung zu
bertcksichtigen. Hierbei hat er den AG auch Uber technische Moglichkeiten aufzuklaren,

mit denen dessen Zielvorstellungen verwirklicht werden kénnen.

Im Rahmen der ihm Ubertragenen Leistungen hat der AN die Verpflichtung, den AG — soweit
erforderlich — Uber alle bei der Durchflihrung seiner Aufgabe wesentlichen Angelegenheiten
zu unterrichten. Wird erkennbar, dass die erwarteten Baukosten nicht unerheblich Uber-
schritten werden, hat er den AG unverzuglich hieriber zu unterrichten. Der AN hat jederzeit
Uber die entstandenen und noch zu erwartenden Kosten auf Verlangen des AG Auskunft
zu erteilen. Die Kostenkontrollen nach den Leistungsbildern der HOAI sind vom AN in den

entsprechenden Leistungsphasen zu erstellen und dem AG zu Ubergeben.

Der AN nimmt an allen das Bauvorhaben betreffenden Besprechungen, zu denen er vom
AG oder dessen Beauftragten eingeladen wird, teil. Er ist berechtigt, hierzu einen mit der
Abgabe samtlicher Willenserklarungen und der Vornahme samtlicher Rechtshandlungen im
Zusammenhang mit dem AG bestehenden Vertragsverhaltnis bevollmachtigten Vertreter
zu entsenden. Der AN hat dem AG auf Verlangen die Bevollmachtigung des Vertreters

nachzuweisen.
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Der AN hat den AG im Rahmen seiner Aufgaben zu beraten, zu unterstitzen und laufend

rechtzeitig und vollstandig zu unterrichten.

Der AN ist im Rahmen der ihm Ubertragenen Aufgaben zur Wahrung der Interessen des
AG berechtigt und verpflichtet. Er hat ihn unverziglich zu unterrichten, wenn sich Umstande
ergeben, aus denen sich Anspriiche des AG gegen sich oder sonstige am Bau Beteiligte

ergeben kénnten.

Bei Unstimmigkeiten hat der AN den AG unverziglich einzuschalten. Meinungsverschie-
denheiten zwischen dem AN und anderen am Bau Beteiligten hat der AN dem AG mitzu-

teilen und eine Entscheidung herbeizufuhren.

Der mit der Planung beauftragte AN hat besonders schadenstrachtige Details der Ausfih-
rung im Einzelnen zu planen und dem Unternehmer in einer jedes Risiko ausschlieRenden

Weise zu verdeutlichen.

Der mit der Bauaufsicht beauftragte AN ist verpflichtet, bei wichtigen oder bei kritischen
Baumalinahmen, die erfahrungsgemaf ein hohes Mangelrisiko aufweisen, eine erhdhte
Aufmerksamkeit anzuwenden und die Bauaufsicht besonders intensiv wahrzunehmen. Ins-
besondere bei besonders schadenstrachtigen Details hat der bauaufsichtsfliihrende AN die
Arbeiten bereits wahrend der Leistungserbringung daraufhin zu tberprtifen, ob sie fachge-

recht erbracht werden.

Ist dies nicht der Fall, hat er den Unternehmer bereits wahrend der Leistungserbringung zur
fehlerfreien Ausflihrung zu veranlassen. Macht der AG gegen den AN Anspriiche wegen
der Verletzung von Bauuberwachungspflichten geltend, hat der AG die behauptete Pflicht-

verletzung des AN darzulegen und zu beweisen.

Spricht der typische Geschehensablauf dafir, dass die Baulberwachung des AN mangel-
haft war, muss der AG nicht im Einzelnen darlegen und beweisen, inwieweit es der AN an
der erforderlichen Uberwachung hat fehlen lassen. In diesem Fall ist es Sache des AN, den
ersten Anschein einer Pflichtverletzung dadurch auszurdumen, dass er darlegt, welche

Uberwachungsmafnahmen er oder seine Erflillungshilfen durchgefiihrt haben.

Der AN hat dem AG jederzeit und unverztiglich auf Verlangen die das Bauvorhaben betref-

fenden Auskiinfte zu erteilen und hierbei insbesondere Einblick in seine Unterlagen zu
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gewahren und die erforderlichen Planungsunterlagen zur Verfiigung zu stellen.

Der mit der Objektliberwachung beauftragte AN ist verpflichtet, Abschlagsrechnungen der
bauausflihrenden Unternehmen daraufthin zu Gberprifen, ob sie der vertraglichen Verein-
barung entsprechen, ob sie fachtechnisch und rechnerisch richtig sind und ob die zugrunde

gelegten Leistungen erbracht sind.

Der AN ist verpflichtet, sdmtliche im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben stehenden Un-
terlagen, insbesondere Plane, funf Jahre nach Abschluss samtlicher Leistungen aufzube-
wahren. Vor einer Vernichtung derselben ist er verpflichtet, diese Unterlagen dem AG zur

Abholung anzubieten.

Der AN hat die ihm Ubertragenen Leistungen personlich mit seinem Buro zu erbringen. Eine
Weitergabe der Leistungen an andere Personen, Blros etc. ist nur mit vorheriger schriftli-

cher Zustimmung des AG zulassig.

§ 10
Haftung des Auftragnehmers / Mangel

Der AN haftet uneingeschrankt fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kdrpers
oder der Gesundheit, die auf einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung des AN

oder eines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen des AN beruhen.

Der AN haftet weiter fir sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder fahrlassigen
Pflichtverletzung des AN, eines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen des AN be-

ruhen.

Die Mangelanspriiche des AG richten sich nach den werkvertraglichen Vorschriften der §§
633 ff. BGB. Jedoch ist der Ricktritt vom Vertrag ausgeschlossen. Stattdessen gelten die

in § 14 festgehaltenen Kiindigungsregelungen.

Die Mangelanspriiche des AG gegen den AN verjahren nach 5 Jahren. Die Verjahrung

beginnt zum Zeitpunkt der Abnahme gemalf} § 13. Fir die Leistungen bis einschliellich

Seite 17



Der Oberbiirgermeister

Amt 26 - ImmobilienService

(55

.-'lo...-"_l_..-
Leistungsphase 8 beginnt die Verjahrung mit der Teilabnahme gemaR § 13 Abs. 3, wenn

eine solche erfolgt ist.

§ 11

Haftpflichtversicherung

11.1 Der AN hat eine Haftpflichtversicherung mit folgenden Deckungssummen fur Einzelscha-

densfalle abzuschlieRen und bis zur Beendigung seiner Leistungen aufrechtzuerhalten:

. fur Personenschéaden: mindestens 2.000.000,00 Euro
. flur sonstige Schaden: mindestens 1.000.000,00 Euro

(Sach- und/oder Vermogensschaden)

11.2 Der AN hat dem AG auf Verlangen eine Bestatigung des Versicherungsunternehmens vor-
zulegen, aus der sich Art der Versicherung und Héhe der Versicherungssummen ergeben.
Legt der AN die Bestatigung nicht vor, so kann der AG dem AN eine angemessene Nachfrist
zur Nachholung dieser Leistungen setzen. Kommt der AN seinen Pflichten zum Nachweis
des Versicherungsschutzes auch innerhalb der Nachfrist nicht nach, kann der AG den Ver-

trag aus wichtigem Grund kiindigen.

§12
Abnahme

12.1 Fir die Abnahme gelten die §§ 640, 650g Abs. 1 bis 3 BGB .

12.2 Die Leistungen des AN miissen férmlich abgenommen werden. Hierzu erstellen der AN und
die Stadt nach ordnungs- und vertragsgemaler Erbringung samtlicher geschuldeter Leis-

tungen des AN ein von beiden Seiten zu unterzeichnendes Abnahmeprotokoll.

12.3 Der Auftragnehmer hat die férmliche Abnahme seiner Leistungen rechtzeitig, mindestens
drei Wochen vor dem gewinschten Abnahmetermin, schriftlich beim Auftraggeber anzu-

kandigen.
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Auftragnehmer und Auftraggeber verpflichten sich, innerhalb von 12 Werktagen einen ge-
meinsamen Termin zur férmlichen Abnahme festzulegen. Der Abnahmetermin soll grund-

satzlich innerhalb von zwei Wochen nach Ablauf der Anklindigungsfrist stattfinden.

Die Abnahme erfolgt ausschlieBlich in diesem Termin durch eine ausdrickliche, formliche
Erklarung des Auftraggebers. Ein automatischer Eintritt der Abnahme durch Zeitablauf oder

Nichtteilnahme ist ausgeschlossen.

Die gesetzlichen Rechte des Auftraggebers, insbesondere die Mdglichkeit, die Abnahme
bei nicht abnahmereifer Leistung zu verweigern oder Mangel zu riigen, bleiben uneinge-

schrankt bestehen

Sind dem AN auch Leistungen der Leistungsphase 9 beauftragt, ist er nach ordnungsge-
malem Abschluss der Leistungen der Leistungsphasen 1 bis 8 berechtigt, eine Teilab-

nahme der bis dahin erbrachten Leistungen zu verlangen.

§ 13
Kindigung

AG und AN konnen den Vertrag jeweils aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer Frist
kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn dem kiindigenden Teil unter Berucksichtigung
aller Umstande des Einzelfalls und unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die Fort-
setzung des Vertragsverhaltnisses bis zur Fertigstellung des Werks nicht zugemutet wer-
den kann. Besteht der wichtige Grund in einer Vertragsverletzung der jeweils anderen Par-
tei, ist eine Kiindigung nur nach erfolglosem Ablauf einer zur Abhilfe bestimmten Frist oder
nach erfolgloser Abmahnung zuldssig; im Ubrigen gelten die Vorschriften in §§ 648a Abs.
3, 314 Abs. 2 und 3 BGB sowie § 648a Abs. 2, 4 und 6 BGB.

Kindigt der AG den Vertrag aus wichtigem Grund, der vom AN zu vertreten ist, hat dieser

nur Anspruch auf Vergitung der von ihm tatsachlich erbrachten Leistungen.

In allen Ubrigen Fallen einer Kiindigung des Vertrags durch den AG hat der AN Anspruch

auf Bezahlung der vereinbarten Vergitung. Er muss sich jedoch dasjenige anrechnen
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lassen, was er infolge der Aufhebung des Vertrags erspart oder durch anderweitige Ver-
wendung seiner Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben béswillig unterlasst. Hierbei hat der
AN zunachst die erbrachten Leistungen vorzutragen und diese von dem nicht ausgefihrten
Teil der Leistung abzugrenzen. Haben die Parteien Teilleistungen bei Vertragsabschluss
bewertet, kann diese Bewertung bei der Abrechnung zugrunde gelegt werden. Der AN hat
bei der Erstellung seiner Schlussrechnung darzulegen, welche Aufwendungen er sich in-
folge der Vertragsbeendigung erspart hat und, bejahendenfalls, welche Einnahmen er in-
folge der Vertragsbeendigung anderweitig erzielt hat oder zu erzielen béswillig unterlassen
hat.

Das Sonderkindigungsrecht des § 650 r BGB bleibt unberihrt.

Die Klindigung bedarf der Schriftform

§ 14

Nutzungsrecht

An den vom AN erbrachten urheberrechtlich geschitzten Leistungen und Arbeitsergebnis-
sen, wie insbesondere den Planungen, Gbertragt der AN hiermit auf den AG das ausschliel3-

liche Nutzungsrecht. Mit eingeschlossen ist das Bearbeitungsrecht.

Die vorstehende Nutzungsrechtsubertragung umfasst insbesondere das Recht des AG, die
Leistungen und Arbeitsergebnisse — ganz oder in Teilen — zu vervielfaltigen, einschliellich
der Errichtung der in § 1 dieses Vertrags genannten BaumafRnahme, sowie das Nachbau-
recht. Mit eingeschlossen ist ferner das Recht, die Leistungen und Arbeitsergebnisse, ein-
schlieRlich der errichteten BaumalRnahme bzw. Vervielféltigungen hiervon — ganz oder in
Teilen — zu verdffentlichen, zu verbreiten und 6ffentlich wiederzugeben, wie insbesondere

offentlich zuganglich zu machen und zu versenden.

Die Nutzungsrechte beinhalten weiterhin das Recht des AG, Anderungen und Bearbeitun-
gen an den Leistungen und Arbeitsergebnissen sowie der auf deren Grundlage errichteten
BaumalRnahme vorzunehmen bzw. vornehmen zu lassen, einschlie3lich An- und Umbau-

ten, Umgestaltungen, Erweiterungen, Nutzungsanderungen, Reparaturen und

Seite 20



14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

Der Oberbiirgermeister

Amt 26 - ImmobilienService

(55

.-'lc...-"_l_..r
Modernisierungen, soweit damit keine Entstellungen des Werkes verbunden sind und dies

dem AN unter Abwagung der Urheber- und Eigentiimerinteressen zuzumuten ist.

Der AG ist berechtigt, die Nutzungsrechte ganz oder teilweise auf Dritte zu Gbertragen, von
Dritten ausuben und ausflihren zu lassen sowie Dritten hieran weitere Nutzungsrechte ein-

zuraumen.

Mit der vereinbarten Vergutung sind samtliche Anspriche des AN im Zusammenhang mit
vorstehender Nutzungsrechtsiibertragung abgegolten. Der AN stellt den AG von samtlichen
Vergutungsansprichen frei, die im Zusammenhang mit der Nutzungsrechtsibertragung

bzw. Ausiibung der Nutzungsrechte gegen ihn geltend gemacht werden.

Der AN garantiert, dass der AG alle nach diesem Vertrag ubertragenen Rechte und Befug-
nisse vollumfanglich erwirbt, diese weder ganz noch teilweise auf Dritte Gibertragen wurden
oder mit Rechten Dritter belastet sind. Der AN garantiert ferner, dass weder bei der Schaf-
fung noch bei der Nutzung der Leistungen und Arbeitsergebnisse Rechte Dritte verletzt
werden, die zu Ansprichen gegen den AG flihren kénnen. Der AN stellt den AG von samt-
lichen Anspriichen Dritter, insbesondere Urheber, die gegen den AN erhoben werden soll-
ten, frei. Ihm bekanntwerdende Beeintrachtigungen der vertragsgegenstandlichen Rechte
hat der AN dem AG unverzlglich mitzuteilen. Die Freistellung beinhaltet auch die Rechts-
verfolgung/-verteidigung durch den AG bzw. umfasst den Ersatz der dem AG durch die
notwendige Rechtsverfolgung/-verteidigung entstehenden bzw. entstandenen Kosten, so-
weit diese nicht von Dritten zu erstatten sind. Sonstige Anspriiche des AG aus einer Ga-

rantieverletzung bleiben unberinhrt.

Der AN ist berechtigt — auch nach Beendigung dieses Vertrags — das Bauwerk oder die
bauliche Anlage mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des AG zu betreten, um fotografi-
sche oder sonstige Aufnahmen zu fertigen; deren Veroffentlichung bedurfen ebenfalls der
vorherigen schriftlichen Zustimmung des AG sowie der Einrdumung entsprechender Nut-
zungsrechte durch den AG. Dem AN steht das Recht zu, auf den Planunterlagen, am Bau-
werk oder an baulichen Anlagen bzw. im Rahmen diesbezuglicher Veréffentlichungen na-

mentlich in branchentblicher Weise genannt zu werden.

Die vorstehenden Bestimmungen bleiben von einer Beendigung des Vertrags unberihrt.

Im Falle einer Kindigung des Vertrags, gleich aus welchem Grunde, umfasst die
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Nutzungsrechtsibertragung diejenigen Arbeitsergebnisse und Leistungen, die der AN bis

zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Kiindigung geschaffen hat.

§ 15
Vertragsstrafe wegen Uberschreitung von Ausfiihrungsfristen

Fir den Fall, dass der Auftragnehmer die unter § 6, Punkt 6.3 vereinbarten Termine (Mei-
lensteine) aus von ihm zu vertretenden Griinden Uberschreitet, verwirkt er eine Vertrags-
strafe.

Die Vertragsstrafe betragt:

—  fur die Uberschreitung von Planungsmeilensteinen (Entwurfsplanung, Genehmigungs-
planung): 0,15 Prozent der Nettoauftragssumme pro Werktag des Verzugs,

— fir die Uberschreitung des Termins ,Baubeginn®: 0,15 Prozent der Nettoauftrags-
summe pro Werktag des Verzugs,

— fiir die Uberschreitung des Fertigstellungstermins ,Bauende*: 0,15 Prozent der Netto-
auftragssumme pro Werktag des Verzugs.

Die Vertragsstrafe ist insgesamt auf hochstens 5 Prozent der Nettoabrechnungssumme
begrenzt.

Die Geltendmachung weitergehender Schadensersatzanspriiche bleibt unberthrt; eine ver-
wirkte Vertragsstrafe wird jedoch auf einen etwaigen Schadensersatzanspruch angerech-
net.

Der Auftraggeber behalt sich vor, die Vertragsstrafe bis zur Abnahme der Leistungen gel-
tend zu machen (§ 341 Abs. 3 BGB).

§ 16
Kontrollrechte, Vertragsstrafenregelung,
und Sonderkiindigungsrecht nach TVgG NRW

Der AG ist berechtigt Kontrollen durchzufihren, um die Einhaltung der dem AN sowie den
Nachunternehmern und den Verleihern von Arbeitskraften auf Grund des TVgG NRW auf-
erlegten Verpflichtungen zu Uberpriifen. Der AG darf sich zu diesem Zweck die Entgeltab-
rechnungen, die Unterlagen Uber die Abflihrung von Steuern, Abgaben und Beitragen so-
wie die abgeschlossenen Vertrage in anonymisierter Form vorlegen lassen, diese prifen
und hierzu Auskinfte verlangen. Der AN sowie die Nachunternehmer und Verleiher von

Arbeitskraften haben ihre jeweiligen Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer auf die
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Mdglichkeit solcher Kontrollen hinzuweisen. Der AN ist verpflichtet, dem AG ein entspre-
chendes Auskunfts- und Prifrecht bei der Beauftragung von Nachunternehmern und von

Verleihern von Arbeitskraften einrAumen zu lassen.

Der AN ist verpflichtet, die in § 2 Abs. 1 bis Abs. 4 TVgG NRW genannten Vorgaben einzu-
halten. Fir jeden schuldhaften Verstol3 gegen die Verpflichtungen aus § 2 Abs. 1 bis 4
TVgG NRW kann der AG gegen den AN eine Vertragsstrafe in Hohe von einem Prozent,
bei mehreren VerstdRen in Hohe von bis zu funf Prozent des Auftragswertes (netto), geltend
machen. Die Gesamthohe aller Vertragsstrafen, einschlieRlich der Vertragsstrafen infolge
Fristiberschreitung nach §15 dieses Vertrags ist auf maximal 5 % des Nettoauftragswertes

begrenzt.

Der AG kann im Falle der Nichterfillung der Verpflichtungen aus § 2 Abs. 1 bis 4 TVgG
NRW durch den AN den Vertrag fristlos kiindigen.

§ 17

Schlussvorschriften

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags einschlieBlich seiner Anlagen bediirfen
der Schriftform. Dies gilt auch fir eine Abbedingung dieses Schriftformerfordernisses.

Mindliche Nebenabreden haben die Parteien nicht getroffen.

Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrags oder seiner Anlagen unwirksam sein oder
werden sollten, wird davon die Glltigkeit der tibrigen Bestimmungen nicht berthrt. Die
Parteien verpflichten sich, die unwirksamen Vereinbarungen durch solche Regelungen zu
ersetzen, die dem Sinn der unwirksamen Bestimmungen jeweils am nachsten kommen.

Gleiches qilt bei Vertragsliicken.
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Der Oberbiirgermeister

Amt 26 - ImmobilienService

(55

.-'lh..-"'__h.-
Mulheim an der Ruhr, den XXX, den
Stadt Milheim an der Ruhr XXX

ImmobilienService
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